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velkokapacitni sidlisté Jablonovy sad?

Vedeni obce vydalo nové ,Moravanské listy”, kde v &lanku o zméné Gzemniho planu obce &.9 (UPO) je uverfejnéno
mnoho polopravd, a kde obsah ¢lanku je zna¢né zkreslen. Je to o to horsi, Ze se jedna o oficialni listy obce, tj. toho, kdo ma
v obci dbat na objektivni informovani vefejnosti. Proto si proberme historii a soucasnost jesté jednou tak, jak Sel ¢as a co se

délo. Z toho je zfejmé, kdo za co miuzZe.

Kdy bylo rozhodnuto o prodeji?

Vroce 2001 tehdejsi zastupi-
telstvo se starostou ing. Baarem a se
zastupitelem ing. Vondrakem schvalilo
pfeménu Jabloriového sadu (tehdy
lokalita ,,Nova ves”) v uzemnim planu
1.04 ze zemédélské pudy na plochu
smiSenou - bydleni sobcanskou
vybavenosti (SO).

Zastupitelstvo vedené starostou
ing. Kroupou jesté v roce 2005 rozhodlo
o prodeji pozemkl a vypovédélo
ndjemce ze zahrad v lokalité Jablofiovy
sad stim, Ze se tato lokalita proda a
obec prodejem ziskd znacné financni
prostiedky zejména pro vystavbu skolky
(v zastupitelstvu byli RNDr Baresova i
pan Slavik). Soucasné s tim byl uveden
v proces Uzemni plan (zmény €. 4, 5 a
6), ktery byl schvalen vroce 2009, a
ktery byl skutecné castecné vytvaren
saldmovou metodou.

A toto zastupitelstvo vypovédélo
najemni smlouvy na zahradky. Ty
vyprsely ai za minulého zastupitelstva
na prelomu let 2006/2007. Pozemky
samoziejmé byly dale majetkem obce a
obec snimi od té doby mohla volné
disponovat.

Co predchazelo jejich prodeji a co
vlastné obec prodavala?

Po volbach vfijnu 2006 bylo
zvoleno nové zastupitelstvo a

starostkou byla zvolena RNDr. BaresSova
a druhym mistostarostou pan Slavik.
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Mi st ni
tehdy navrhovalo,
pozemky zasitoval
rodi nné domky.
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Reakce vedeni obce na nase
navrhy byla takova, Ze snimi
nesouhlasi, a Ze pozemky v Jabloriovém
sadu proda obalkovou metodou a to
nejlepsi nabidce, pficemz obalky budou
otevieny za pfitomnosti notarky,
zastupitelll a zajemcd v cervnu 2007.
Ano, byli jsme tehdy prehlasovani na
,pracovnim“ zastupitelstvu, a proto, Ze
nabidky byly docela dobré, tak jsme
s touto cestou prodeje souhlasili.

Zajimavé bylo, Ze tehdy pani
starostka vinzeratu omylem (nebo
snad zamérem???) uvedla, Ze obec
prodava celou lokalitu jako stavebni
pozemky, coZ nebyla pravda a i v roce
2011 to stale neni pravda!!!

Zopakujme si, co obec prodavala a
co zajemci kupovali dle planého
tuzemniho planu — smisené plochy, coz
je:

Bydleni v RD a rodinna rekreace,
vyrobni a nevyrobni sluzby, zemédél-
stvi, vySka zastavby do 1 (mozna dvou)

Ano, to je pravda, ale tehdy se schvalil
postup pfi projednavani prodeje a
poradi firem — developerd - nikoliv
prodej samotny, tj. smlouva s kupu-
jicim (zeptejte se autora, pro¢ mate
pojmy). Citujme proto zkracené vypis
z usneseni tehdejsiho zastupitelstva:

podlazi s mozZnosti
aby obec samaobytného vyuziti podkrovi.
a a prodal a | e na

T i Vlastni prodej pozemkii a nebylyo

Zastupitelstvo schvaluje:

11)Odprodej obecnich pozemkd
a)pozemky v lokalité ,Jablonovy
sad o celkové vymére 42 655 m>.

al)poradi nabidek obdrzenych ze
strany zajemcu a odprodej pozemk ....

V ¢lanku se tak pani starostka a
vedeni obce zfikd odpovédnosti za
situaci, do které obec samo vehnalo,
protoZe prodej udajné schvalili vsichni
zastupitelé.

Pak to Slo raz na raz. Prvni tfi firmy
rychle z nabidky ,vycouvaly” (a mozna i

zdlvodu, Ze zjistily, Ze to nejsou

stavebni pozemky).
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2. Emporium Internacional,
nabidnut ou
1525,5:K & F. m

3. Jan Préasek s
cenou Ve-K&Ya

S.r.o.,

A najednou zGstala ¢tvrtd firma
v pofadi EMBRA APARTMENT s.r.o.
s cenou 1407,8 KE/mZ. A zacalo dlouhé
vyjednavani a to dle jinych pravidel, nez
byly stanoveny pred prodejem. Zatim
nam starostka nikdy nesdélila, proc
tomu tak bylo.

A aby se prodej mohl vlbec
uskutecnit, slibilo  vedeni  obce
soucinnost v prevodu pozemkl na
stavebni pozemky a dale urychlilo prace
na Uzemnim planu a na vykupu zbylych
pozemkl pod chatami v dané lokalité.

Otazkou je, zda zde nedoslo
k pleticham v prodeji pozemka,
protoZe obec proddvala plochy na
vystavbu - plochy smiSené, coz byla
cena pro vystavbu rodinnych domi, a
cena o kterou se soutéZilo. Ovsem
EMBRA Apartment dostala vyjimku a
nakupovala vétSinu pozemkd pro
bytovou vystavbu, tj. dosahla vyssiho
zhodnoceni pozemki a pfi tom nabidla
nizsi cenu. A obec na to pfistoupila.
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A to je dlvod, pro¢ dnes musime
fesit novou zménu €.9.

Jak probihal vlastni

pozemku

prodej

Prvni skutec¢na smlouva o prodeji
pozemkd s EMBROU byla na svété az
v listopadu 2007 a méla byt schvélena
29. 11. 2007 na verejném zasedani
zastupitelstva. Tato smlouva byla tak
Spatna a dérava, Ze nakonec schvalena
nebyla a to i pres tlak starostky (ke
schvdleni chybél jeden hlas). Vypis z
usneseni:

Kupn

1. Zastupitelstvo obce

neschvaluje:

1.Kupni smlouvu na pozemky
v lokalité ,,Jablonovy sad“ a Dohodu o
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jistotnim Gcétu se spol. Embra
Apartment.
Podrobnéji na:

N atfpi/Mwivbds@diavarky.EzR0T 12
1 4 28thtm

Na dalSim zasedani zastupitelstva
18.12.2007 byla kupni smlouva trochu
vylepsena ve prospéch obce a tak na
druhy pokus jiz byl prodej pozemk
schvalen, ale pouze 7 zastupiteli z 13, tj.
minimdlnim poftem. A to jmenovité
RNDr. Marie Baresova, Pavel Slavik,
Marta Stara, MUDr.
Josef Maly, Vilém Paftizek, JUDr. lvana
Pafizkova, PhD.

Irma Jerabkova,

Schvalenim této Spatné smlouvy,
se stala obec vazalem firmy EMBRA
Apartment s.r.o. Musela, protoZe jinak
by diky omylu v inzeratu tyto pozemky
neprodala. Toto je aZ skuteény bod
prodeje pozemki, nikoliv ten, co byl
zamérné chybné uvadén v Moravan-
skych listech. V této smlouvé se obec
zavazala, Ze pozemky budou stavebni —
tfipatrové - a to do roku 31.12.2009, tj.
az bude schvalen novy Uzemni plan.

A co na na$ dotaz tehdy fekli
zastupitelé ktefi to schvalili:
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Za polovinu penéz obec vcelku bez
rozmyslu postavila predrazenou skolku
(cca 33 mil. K¢), u které se zahy ukazalo,
Ze je nedostacujici a letos otevirala dalsi
a to jen za 8,5 mil. K¢ (a to je velky
nepomeér). Tehdy vedeni obce Zadnou
demografickou studii o poctu obyvatel
nepotiebovalo. Bylo tfeba jen sbirat
politické body a to bez rozmyslu. At to
stoji, co to stoji. Na nase pfipominky, at
se napred zjisti, kolik déti vni bude
potfeba umistit, vedeni nereagovalo.
V zadném pripadé to ale neznamenalo,
Zze MS OS bylo proti Skolce jako takové,
jak se ndm podsouvalo.

pracovala
na jeho

Ale vratme se do  historie.
Soucasné stim dochazelo k mohutné
obci nekontrolované vystavbé RD
v Moravanech (napf. nad ulici Zitn4,
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vevs

kterou vedl nyné&;jsi zastupitel za €SSD
ing. Straznicky, a ktery dodnes
neprovedI| vystavbu destové kanalizace
z této lokality na ulici Hlavni). Novou
vystavbu vedeni obce nezvladlo , ufidit”
a nasledné tato neschopnost vyvolala
odpor u obyvatel. Tato nespokojenost
dala vzniknout hnuti ,Referendistd”.
Tehdy vedeni obce obratilo a zacalo
bojovat paradoxné proti jim
pfipravovanému tzemnimu planu.

Novy tzemni plan jako kompromis
mozného byl schvalen 25.6.2009. Byl
uceleny a mél rozvojové plochy pro
spolecenské potieby (Skola, skolka,
hristé, apod.). Zalezelo by na zastupitel-
stvu, jak s nim dale naloZi, jaky postup
zvoli. A Ze jsme snim pracovali
obezretné znaci, Zze béhem vice jak roku
jeho platnosti, nebyla spusténa zadna
chaotickd vystavba. Navic se ndm na
poslednim zastupitelstvu pred volbami
26.9.2010 podafilo prosadit nasledujici
usneseni (zeptejte se pani starostky,
kolik od té doby vybrala pfispévk):

aySasSyNIoSd nodmH P

Zastupitelstvo obce schvaluje
prispévek, ktery stavebnici zaplati obci
ve vysi 50 000,-K¢ za kazdou bytovou

3 jednotku a rodinny diim na obcanskou

LJ@, @gzlﬁéffN K( vybavenost.
LJN.E w5 K t NR O ”
Co se délo po prodeji pozemk@i? J$  Soucasné stim  mohla  firma
f EMBRA  Apartment s.r.o. zahdjit

pripravu k vystavbé (tj. Zadat o Uzemni
rozhodnuti). Zde dle naseho nazoru
necinila firma EMBRA potiebné kroky
k vystavbé, jako by méla zijem ji
neuskutecnit a od smlouvy odstoupit
(stacCilo prece jen pockat do
31.12.2009). A nebylo by se co divit,
hospodarska krize jiz zasahla zemi a
zajem o bydleni prudce poklesl. A
termin konce smlouvy — 31.12.2009 se
blizil.

Co je to za termin? Citujeme ze
smlouvy ¢l. 4 odst. 3:

Prodavajici a kupujici se vyslovné
dohodly, Ze nenabydou-li do
31.12.2009 pravni moci vsSechna
uzemni rozhodnuti uvedena v odstavci
1. tohoto ¢lanku, je kupujici opravnéna
odstoupit od této smlouvy....

Jinymi slovy, pokud si EMBRA
nevyfidi Uzemni rozhodnuti, muzZe
kdykoliv od smlouvy odstoupit a obec
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bude muset vratit penize. A tuto
¢innost nemuze obec nijak ovlivnit.

Zajimavé déni nastalo pocatkem
roku 2010, kdy se obec dostala do
stavu, Ze kterykoliv den mlZe smlouvu
vypovédét. Tehdy pani starostka RNDr.
Baresova vSem vykladala (zastupitelim
i stavebni komisi), Ze existuje dodatek
s firmou EMBRA, a Ze obci nehrozi
vraceni penéz. Najednou jsme se na
vefejném zasedani vbfeznu 2010
dozvédéli, Ze zadny dodatek uzavrien
neni a nikdy nebyl. Lhala tehdy pani
starostka nebo jej roztrhala? Kdo vi.

Pro¢ mame neduvéru?

Na zacatku téhoz bfezna 2010 se
najednou na pracovnim zastupitelstvu
objevila studie, ve které byla planovana
vystavba vice jak 500 jednopokojovych
bytd a garsonek v lokalité ,Jablorovy
sad“, tj. vnaprostém rozporu se

smlouvou. Ta zdvihla vinu odporu
(zastupitell i ob¢anl), protoze pak by
,velkokapacitni“  sidlisté ,Jablorfiovy
sad” dosdhlo poctu obyvatel okolo 1
tisice. Podrobnéji na:

http://www.odsmoravany.cz/PDF _letak

ylletak100222.pdf

Za 14 dni na to se pak objevila
studie novd, schvalend na vefejném
zastupitelstvu 18. bfezna 2010, kterd
méla jiz pdvodni parametry, tj.
130 obyvatel/ha. Podafilo se nam tak
zabranit vybudovani ,velkokapacitniho”
sidlisté se znacnou migraci obyvatel.

Po volbach do obecniho
zastupitelstva na podzim roku 2010
(kde byla jedna urna a vstupni dvere do
volebni mistnosti Spatné zaplombovany
a urna se dala zezadu oteviit) pak
Nejvyssi spravni soud vlednu 2011 za
ucinného prispéni pani starostky zmény
tuzemniho planu €. 4, 5 a 6 zrusil. A ¢ast

pozemkl v lokalité Jablofiovy sad se
stala opét zemédélskou pldou, druha
¢ast pak je opét urcena pro vystavbu
rodinnych domkd nebo pro plochy k
podnikani.

Rada obce proto ,nahonem”
saldmovou metodou chce plnit slib
soucinnosti, ktery dala firmé EMBRA a
zaCala projedndvat pouze jednu zménu
uzemniho pldnu —Jabloriovy sad.

Z navrhu této ,rychlo zmény“ vSak
vypadlo to, o jsme se dlouhodobé
zasazovali, a to je hustota

130 obyvatel / ha

Navic ve smlouvé s firmou
EMBRA neni zakotvena ZADNA
SANKCE, pokud Embra toto nedodrii,
pfip. kdyZz udéla zménu stavby pred
ukoncenim.

Strucna reakce k Moravanskym listiim — nase odpovédi

V nasledujicim textu jsou jiné odpovédi nez z oficialnich
zdrojl Moravanskych listG:

Otazka ¢. 3 — Kdo schvalil prodej pozemkl v ¢ervnu
2007?

Spravna odpovéd zni — prodej — akt schvaleni kupni
smlouvy - byl proveden 18.12.2007 pouze 7 zastupiteli z 13,
tj. minimalnim poctem. A to jmenovité RNDr. Marie
Baresova, Pavel Slavik, Marta Stara, MUDr. Irma Jefabkova,
Josef Maly, Vilém Pafizek, JUDr. lvana Pafizkova, PhD.

Otazka ¢. 4 — Potfebovala obec tyto pozemky prodat? —
Nepotiebovala, byla zde napf. nabidka investor(, Ze Skolku
postavi, pokud obec zaujme ovsem stejné stanovisko ke vsem
investordm v obci a tito se na tom budou podilet. To se néam
nepodafilo prosadit a bylo to vedenim obce odmitnuto,
protoZe RD stavél pan Slavik (mistostarosta), pani Dvorackova
(predsedkyné CSSD), ing. Straznicky (dvojka na volebni listiné
CSSD). Druhou moznosti byl vyée uvedeny prodej pozemk
v Jablonovém sadé na RD (vyuZiti oné 70 % plochy pro
stavebni Ucely). Dal$i moznosti byl uvér s irokem okolo 2,8 %,
ktery by prodrazZil vystavbu o cca 3,3 mil. K¢, coz urcité by
nebyl problém vybrat od stavebniki pomoci planovacich
smluv.

Otazka €. 6: Byly pozemky v lokalité Jablorniovy sad jiz
v dobé prodeje stavebni?

Nebyly ve smyslu pozadavkii, které si dala EMBRA do
smlouvy. Aby obec chybny inzerat opravila, zavazala se
nestastnou smlouvou ke garanci, Ze tyto pozemky ,predéla“
z2 podlaznich doml na pozemky, na které bude moZno
stavét 3 podlazni byty (o podkrovi nebyla rec). Zastupitelé

nikdy nedostali moznost se k inzeratu na pozemky se vyjadfit.
Pani starostka si jej zajistila sama.

AU TIUL LI F IS

Vo T2 -
Obrazek 1.: Zména €. 9 - Cervené kiizové Srafovani je zména z 1-2
patrovych domu na bytové domy. Podélné srafovani je jiz
schvalena zména 1.04 z roku 2001 pro RD.

Otazka €. 9 — Co znamend Uprava regulativu v ramci
zmény €. 9 a jakych pozemkd se tyka?

Toto je kdmen Urazu. Cervend kfizem $rafovana plocha
na obrazku ¢. 1 je zména €. 9, kterd je provadéna na uzemi
plvodné vyclenéném pro vystavbu RD se smiSenym vyuzitim.
Ano, na této plose bude mozZno stavét bytové doby se tremi
nadzemnimi podlazimi a s podkrovim. Tim se vybuduje
sidlisté s nékolika stovkami byt s obyvatelnosti 554 obyvatel.

_ Informaéni obéasnik ODS Moravany
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A pokud se nepodafi prosadit pdvodni hustota obyvatel, tak
tam maze vyrast sidlisté s 1000 obyvateli a vyse.

V praxi tak zména regulativu umozni vyrazné zvysit
pocet obyvatel na této plose.

Otazka €. 10: Schvaluje se nyni néco nového, jiného nez
v minulosti?

ANO. V plvodni studii byl definovan pocet obyvatel na
hektar. V nové studii toto definovano neni. Navic pdvodnim
UPO byla povinnost predloZit obci podrobnéj§i tzemné
planovaci dokumentaci — zastavbovou studii. Dnes tam neni
Zadna povinnost, takZe Embra tam miuZe postavit, co chce.
Nic a nikdo ji k nicemu nezavazuje. A usneseni ZO je nemUze
zavazat. Ani kupni smlouva mezi Embrou a obci nema Zadnou
sankci za nesplnéni hustoty obyvatelstva.

Taktéz vzavazné casti navrhované zmény ¢. 9 je
uvedeno pouze bydleni v bytovych domech a to bez omezeni
vysky, to je investor zde mlze postavit, co chce (viz. vyhlaska
500, pfiloha ¢.7 o néleZitostech tzemniho planu). Poznamka o
omezeni vysky je az v odlvodnéni, ale to je bez pravniho
vyznamu. Ze by jen ndhoda nebo je to zdmér?

Otazka ¢. 11: ProC néktefi zastupitelé toto drive
schvalili a dnes jsou naopak proti?

Dle naseho nazoru je rozdil v poctu obyvatel v lokalité
mezi 500 az 1000 dosti vyrazny rozdil a neni zanedbatelny.
Déle autor odpovédi jiz neuvadi to, Ze v plvodnim Uzemnim
planu schvdleném v ¢ervnu 2009 byly definovany:
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- rozvojové plochy obce pro vystavbu skoly a skolky,
- rozvojové plochy pro sport,
- objizdné trasy obce.

Jinymi slovy — obec se mohla dale rozvijet.

Navic tato zména je v podstaté saldmovd metoda,
kterou Nejvyssi spravni soud jiz jednou zrusil. Ma tedy smysl
tuto cestu podstupovat podruhé a mrhat tak obecnimi
prostredky?

A to, Zze vedeni obce dalo chybné podklady pro
vypracovani studie dzemniho planu, je vlastné véc béind a
nas jiz neprekvapuje, napf. citujeme:

... lze konstatovat, Zze zakladni obcanska vybavenost je pro
mistni obcany dostupna pfimo v obci Moravany (mateiska
skolka, I. stupen zakladni skoly).

Jen s tim rozdilem, Ze jiz dnes Skola i Skolka nestaci, takze
tomu nerozumime. A za pdr let nebude Skola vibec stacit.

A poznamka na zavér:

Jesté jednou pripomindme zvlastnost prodeje firmé
EMBRA a to je to, Ze se ji prodavaly pozemky pro bytové
domy a ostatnim pro rodinné domy. Nebylo to nahodou
poruseni soutéznich podminek, ale o tom se uZ
v Moravanskych listech nepise.

Vazeni obcané,

Dnes nas chtéji vytahnout ze situace lidé — starostka RNDr. BareSova a mistostarosta pan Slavik, ktefi nasi obec do této
situace dostali neodpovédnou a zmatecnou praci v minulém zastupitelstvu. Zase se Uzemni plan resi ,,saldamovou metodou®”,
kterou referendisté (radni ing. Vondrak, zastupitel ing. Viderisky) kritizovali a proti které bojovali, a kterou nyni schvaluji.

Ano, uz je tézké situaci jednoduse fesit, obec na ni vidy prodéld, at finan¢né ¢i jinak. Proto za ODS navrhujeme jediné
mozné feseni, jak zajistit, Ze v lokalité Jabloriovy sad nevyroste velkokapacitni sidlisté s 500 byty a tim je:

Uzaviit dodatek ke smlouvé mezi obci a firmou EMBRA Apartment s.r.o. o poctu vystavénych bytovych jednotek
s tim, Ze nové bude uvedeno penale, napf. 20 mil. K¢ pro firmu EMBRA Apartment s.r.o., pokud pocet bytu ¢i
pater pfesahne dohodnutou mez. Tato mez musi zajistit ptivodni hustotu 130 obyvatel/ha. Tento dodatek musi
byt uzavien jesté pred schvalenim UPO &. 9.

To je jediny mozny zpUsob, kdy jsme ochotni podpofit zmény UPO &. 9. Protoze dnes v nich neni zakotven Zadny regulativ
v poctu osob na hektar (plvodné bylo 130 osob/ha). A pokud firma EMBRA Apartment, chce splnit pdvodni obsah smlouvy, tak
tento dodatek neni proti ni zaméren. Jen dava ob¢anlim Moravan jistotu, Ze nebude déle nekontrolovatelné s témito pozemky
manipulovat. BohuZel posledni Moravanské listy jsou pIlné prekrucovani fakta.

Prijdte se podivat na verejné zasedani zastupitelstva 27.10.2011, jak vedeni obce a jeji koalice bude h3jit novou vystavbu
sidlisté pro 550 obyvatel bez zajisténi vystavby nové skoly, pripadné Skolky, kde z rozpoctu obce se bude platit pro tuto lokalitu
vystavba nové cisticky a to bez planovaci smlouvy s EMBROU, aby na tuto Cisticku pFispéla.

Ale vie vystihl ing Vondrak komentaiem: ,Do hospody do Moravarii A
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budou jezdit stejnou cestou a u Tesca se nam kolony jen zvétsi. A zvysi zatéz na postu, obecni ufad, kanalizaci, apod.
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